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PERCHE STRAVOLGERE
11, LIDO DI VENEZIA?

Quel Palacinema
che non nascera mai
e il Lido stravolto

Dal concorso internazionale lanciato sette anni fa
ad 0ggi tutto e cambiato. Ma non si puo dare l'alt?

i

di Francesco Giavazzi (*)

presieduta da Davide Croff, lan-

cid0 un concorso internazionale

per realizzare il nuovo palazzo del Ci-

nema al Lido di Venezia. Il progetto

vincente sarebbe costato circa cento

milioni di euro.

9 anno sucecessivo (era
L il 2006) il governo si
impegno a cofinanzia-

Sette anni fa la Biennale, allora

Il cantieri
del nuovo
Palacinema
e sopra

il rendering
della maxi
darsena

alla bocca
di porto
del Lido

re l'opera nell’ambito delle
celebrazioni dei 150 anni del-
I'Unita d’Italia con un contri-
buto di circa 40 milioni. La ci-
fra non finanziata dal gover-
no sarebbe stata a carico del
Comune di Venezia e della
Regione Veneto.

A gestire tutta l'operazio-
ne venne chiamato non il sin-
daco di Venezia, ma un com-
missario governativo con po-
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terl mizialmente lLmitatr al
nuovo Palazzo del cinema e
poi via via estesi a tutta I'iso-
la del Lido. Per reperire fon-
di necessari, che Comune e
Regione certo non avevano,
si mise in piedi un’operazio-
ne immobiliare. Con la regia
del Commissario, il Comune
(a quel tempo retto dal sinda-
co Massimo Cacciari) avreb-
be acquistato dalla Ulss 12
del Veneto (e quindi dalla Re-
gione) il vecchio Ospedale
del Lido. Una variante del
piano regolatore, approvata
in anni precedenti, gid con-
sentiva un cambio di destina-
zione di alcuni edifici del
complesso ospedaliero. 11 Co-
mune avrebbe esteso questo
cambio di destinazione a tut-
ta l'area dell’ospedale e lo
avrebbe venduto moltiplican-
done il valore.

Cosi avvenne. Per arrivare
alla vendita furono necessa-
rie due gare delle quali la pri-
ma ando deserta, mentre la
seconda- indetta con tempi
brevissimi, meno di tre mesi,
in modo da rendere presso-
ché impossibile la partecipa-
zione di grandi gruppi immo-
biliari esteri- si concluse con
un prezzo di circa 72 milioni
di euro. L’acquirente é il fon-
do immobiliare Real Venice
gestito dalla societa EstCapi-
tal del quale sono azionisti al-
cune delle imprese che stan-
no costruendo le dighe del
Mose: Mantovani e Condot-
te.

Del prezzo di vendita, 32
milioni sarebbero andati alla
Ulss, il resto al Comune, una
cifra non lontana da quanto
necessario per contribuire al-
la costruzione del nuovo Pa-
lazzo del Cinema, sebbene an-
cora insufficiente. In base a
queste premesse venne fatto
Iappalto per la costruzione
del Palazzo del Cinema. In
questa semplice sequenza vi
e’ gid una serie di errori pro-
cedurali: 1) un Commissario
senza che vi sia nessun moti-
vo di emergenza; 2) I'esten-

sione dei poteri del Commis-
sario (nel frattempo era sta-
to nominato il dr. Vincenzo
Spaziante, un funzionario
della Protezione Civile) cui
vengono accordati pieni pote-
ri su tutto il Lido, anche in
deroga alla normativa vigen-
te e nonostante I'opposizione
del nuovo Sindaco di Vene-
zia Giorgio Orsoni; 3) la di-
strazione di risorse Ulss per
fini non sanitari: I'ospedale &
stato venduto dallULSS al
Comune per 32 milioni e da
questi rivenduto per 72.
omunque, fatto I'appal-
Cto, iniziano i lavori per
il nuovo Palazzo del Ci-
nema e il Commissario, in at-
tesa che il Comune incassi,
comincia l'opera utilizzando
i fondi destinati dallo Stato.
Rapidamente, ma non prima
di aver speso 37 milioni, co-
me dichiarato dal dr. Spa-
ziante il 16 giugno scorso
(nessuno sembra stupirsi di
come sia stato possibile spen-
dere 37 milioni di euro per fa-
re un buco, se pur grande) si
scoprono, nel sottosuolo del-
Parea, dei rifiuti in amianto.
Evidentemente le cose erano
state fatte cosi in fretta che
nessuno aveva pensato di fa-
re delle verifiche. I costi lievi-
tano al di la dei 100 milioni
inizialmente previsti. Poiché
i soldi nessuno li ha, il Com-
missario abbandona il pro-
getto. «Non c’e altra via, con
la sola finanza pubblica non
saremmo riusciti ad arrivare
alla fine, visti i costi aggiunti-
vi dovuti alla presenza dell’a-
mianto - spiega all’Ansa il mi-
nistro Galan - finora sono sta-
ti spesi 37 milioni e quello
che é stato realizzato con
quei 37 milioni dovra essere
ricompreso nel nuovo proget-
to». Non mi & ovvio come, da-
to che, invece di un grande
Palazzo del cinema, verra co-
struita una sala cinematogra-
fica. Sacaim, I'impresa che si
vede cancellare i lavori per il
palazzo del Cinema chiede al
Commissario un risarcimen-

to di 50 milioni. Come scrive
La Nuova Venezia I'impresa
«non ci sta a fare da capro
espiatorio per il grande pa-
sticcio del Palacineman.

Le disavventure del proget-
to non finiscono qui. La cuba-
tura promessa al fondo di
EstCapital consentiva la co-
struzione di due grandi torri:
nessuno aveva osservato che
dietro all’ospedale ¢’¢ un ae-
roporto, che con quelle torri
avrebbe dovuto esser chiuso.

Conclusione: le torri non si
possono fare. EstCapital chie-
de di essere compensata. 11
Commissario, interpretando
in modo un po’ lato i suoi po-
teri, acconsente alla costru-
zione di una darsena per im-
barcazioni turistiche, lungo
una delle bocche di porto del
Lido - proprio 1a dove si sta
costruendo il Mose, con evi-
denti economie di scala es-
sendo gli azionisti di EstCapi-
tal, e quindi le imprese che
presumibilmente costruiran-
no nell’area del vecchio ospe-
dale, le stesse che stanno co-
struendo il Mose.

Una darsena per un mi-
gliaio di barche, la cui dimen-
sione sarebbe analoga all’iso-
la della Giudecca. La rinego-
ziazione del contratto consen-

te al Commissario di alzare
il prezzo e ottenere una cifra
pil vicina a quella di cui il
Comune avrebbe dovuto di-
sporre se si fosse costruito il
Palazzo del cinema. Dai 72
milioni iniziali il prezzo di
vendita dell’area dell’ospeda-
le lievita a 81 milioni: alla Ul-
ss sempre 32, al Comune 49.
Ma agli acquirenti la com-
pensazione non basta: chie-
dono al Commissario di po-
ter acquistare ed edificare
anche il bel parco della Favo-
rita, adiacente all’ospedale.
11 Commissario fissa un prez-
7o, 20 milioni, che EstCapital
ritiene troppo elevato: quel-
I'asta va deserta (per ora).

ﬂgr}glusion\e:‘ l’iso‘la del
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LUy vella dLlavullLd dDTLLT
\./za alcun motivo perché
non si costruira alcun Palaz-
zo del cinema. II Comune (se
la Corte dei Conti non obiet-
tera) incassera 49 milioni,
dai quali occorre detrarre i
37 pagati dai contribuenti
per fare il buco. Potrebbe an-
dare a finire che I'isola del Li-
do & stata cementificata per
un incasso netto di soli 12 mi-
lioni - 0 con una perdita net-
ta di 38 milioni, se il giudice
obblighera il Commissario a
pagare alla Saicam il risarci-
mento chiesto dall’impresa.
La cosa straordinaria é che
queste cifre sono briciole ri-
spetto all’'utile presumibile
del fondo che ha fatto I'opera-
zione immobiliare.

Azzarderd un calcolo, pre-
mettendo che i numeri sono
solo stime, ma non credo lon-
tanissime dal vero. I metri
quadrati realizzabili nell’a-
rea dell’Ospedale sono, come
detto, circa 70.000; il valore
atteso della vendita & stima-
bile intorno ai 7.000 euro/mq,
il che porta ad un valore lor-
do complessivo della vendita
vicino a 500 milioni di euro;
il costo di realizzazione é sti-
mabile in 140 milioni di euro
(2000 euro/mq), ai quali si
possono aggiungere oneri va-
ri per 20 milioni di euro, per
un totale di 160 milioni di eu-
ro; il costo di acquisto dell’a-
rea, come detto, e stato 81 mi-
lioni di euro; il costo com-
plessivo dell’operazione &
quindi 240 milioni di euro eir-
ca; P'utile atteso dell’ordine
di 260 milioni di euro, senza
contare la darsena e i profitti
delle imprese che costruiran-
no.

Signor Sindaco, non sareb-
be opportuno che Lei usasse
i poteri autorizzativi in capo
al Comune per impedire que-
sta operazione disastrosa
per Venezia?

(articolo tratto
dalla Voce.info)




